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Inleiding

Op 15 oktober 2025 kwamen huurders van Omthuis samen in de Herberg van Paulus in Baarn voor
de themabijeenkomst Doorstroming op de huurwoningmarkt, georganiseerd door Huurdersraad
Eemland. Het was een goed bezochte en levendige avond, waarin huurders, vertegenwoordigers
van Omthuis en de gemeente met elkaar in gesprek gingen over een onderwerp dat velen
bezighoudt: hoe zorgen we ervoor dat er voor iedereen een passende woning beschikbaar is, voor
nu en in de toekomst?

Tijdens de bijeenkomst werd duidelijk dat doorstroming veel meer is dan alleen “verhuizen”. Het
gaat om mensen die op zoek zijn naar een woning die beter past bij hun levensfase, woonwensen of
gezinssituatie. Denk aan senioren die kleiner willen wonen, gezinnen die juist meer ruimte nodig
hebben of jongeren die een eerste woning zoeken. Een goede doorstroming zorgt ervoor dat
woningen beter worden benut en dat de woonketen in beweging blijft.

Marieke Pouw, strategisch adviseur bij de gemeente Baarn, gaf inzicht in hoe gemeente en
woningcorporaties samenwerken aan dit vraagstuk en welke belemmeringen er in de praktijk spelen.
Daarna deelden huurders hun eigen ervaringen: wat maakt verhuizen lastig, wat zou hen kunnen
helpen, en welke ideeén hebben zij zelf om de doorstroming te verbeteren?

De avond leverde waardevolle gesprekken, nieuwe inzichten en concrete suggesties op. Deze
samenvatting brengt de belangrijkste punten uit de bijeenkomst overzichtelijk bij elkaar: de
besproken thema'’s, de voorgestelde oplossingen en de vervolgstappen waar Huurdersraad
Eemland, Omthuis en de gemeente mee aan de slag kunnen.

Wij danken alle aanwezigen voor hun betrokkenheid, openheid en inbreng. Samen bouwen we
verder aan een huurwoningmarkt waarin iedereen een passende plek kan vinden.

De handige QR-codes leiden u direct naar de desbetreffende internetpagina’s, zodat u de URL's niet
zelf hoeft over te typen. Hoe dat werkt, leest u op de laatste pagina van deze samenvatting.

We zien u graag weer op een volgende (thema)bijeenkomst.

Guus Fakkel, voorzitter Huurdersraad Eemland
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Huurdersraad Eemland

Huurdersraad Eemland is een betrokken en toegankelijke organisatie die opkomt voor de
collectieve belangen van alle huurders van woningcorporatie Omthuis. De raad werkt nauw samen
met de directie en Raad van Commissarissen en speelt een actieve rol in het overleg over thema'’s
als doorstroming, betaalbaarheid, duurzaamheid, onderhoud, leefbaarheid en energietransitie. Door
regelmatig advies te geven, met huurders in gesprek te blijven en prestatieafspraken te sluiten met
gemeente en corporatie, zorgt de Huurdersraad ervoor dat huurders hun stem van huurders
daadwerkelijk terugzien in het beleid. Vanuit een open houding en met een sterke lokale verbinding
zet de Huurdersraad Eemland zich in voor een prettig en duurzaam woonklimaat in Baarn,
Bunschoten en Spakenburg.
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Voorstelrondje
De bestuursleden van Huurdersraad Eemland:

Guus Fakkel Michiel Cees van Essen Marion Cavit Karaman

Voorzitter van der Burgh Penningmeester van Rennes Bestuurslid
Vicevoorztter Bestuurslid

Meedenkers

Wat vinden huurders van Omthuis belangrijk? Hoe houden we wonen betaalbaar, buurten leefbaar
en het contact met de woningcorporatie eerlijk en open? Om daar goed zicht op te houden, zoeken
wij bij Huurdersraad Eemland nieuwe meedenkers.

Maar wat is een meedenker eigenlijk?

Een meedenker is een huurder van Omthuis die betrokken is bij wat er speelt in zijn of haar
woonomgeving. lemand die goed kan luisteren naar medebewoners, signalen opvangt in de buurt,
en die informatie graag met ons deelt. Meedenkers zijn voor ons ontzettend belangrijk: ze zijn de
ogen en oren in de wijk. Dankzij hun input kunnen wij als huurdersraad beter opkomen voor de
belangen van huurders.

Waarom meedenken de moeite waard is

Als meedenker heb je directe invloed. Je denkt mee over actuele thema'’s zoals:
* de jaarlijkse huuraanpassing

e onderhoud en verduurzaming van woningen

* leefbaarheid in buurten en complexen

* de manier waarop Omthuis met huurders communiceert

Je hoeft geen deskundige te zijn. Wat we wél zoeken, zijn mensen die:

* betrokken zijn bij hun buurt

* basisvaardigheden hebben in computergebruik (bijvoorbeeld e-mail lezen)
® open staan voor samenwerking

® en bereid zijn om af en toe met ons mee te denken
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We zorgen ervoor dat je voldoende achtergrondinformatie krijgt over de huurwet en woningwet,
zodat je goed beslagen ten ijs komt.

Wat vragen we van je?

Meedenken gebeurt op vrijwillige basis. We komen 2 tot 3 keer per jaar bij elkaar, meestal in de
avond. De tijdsinvestering is dus beperkt, en prima te combineren met werk, mantelzorg of andere
bezigheden. Wat we vooral vragen is betrokkenheid, en de bereidheid om de stem van
medebewoners te laten horen.

Meedoen of eerst meer weten?

Ben jij huurder van Omthuis in Baarn, Soest of Bunschoten, en wil je meedenken over wonen in jouw
buurt? Stuur dan een mail naar info@huurdersraadeemland.nl. We vertellen je graag meer, of
nodigen je uit voor een kennismakingsgesprek.

Meedenker vertelt: Simon Verkade

In 1967 kwamen wij te wonen in de Thorbeckelaan tegen een huurprijs van Fl. 84,00 per maand.
Daarbij kochten we (verplicht) voor Fl. 25,00 een aandeel in Arbeiderswoningbouwvereniging Ons
Belang, later Eemland Wonen, nu Omthuis.

We wilden groter gaan wonen, dat was onze keuze. We kwamen toen terecht in de Van Speycklaan,
en daar hebben we 45 jaar gewoond. We konden van Eemland wonen de woning kopen. Toen we
uiteindelijk samen overbleven in dat grote huis nadat de kinderen uit huis gingen hebben we
nagedacht over een andere, kleinere woning. In ons vrijwilligerswerk zagen we vaak dat veel mensen
te laat nadenken over verhuizen naar een beter passende woning.

We vroegen de ouderen-adviseur om raad. Ze adviseerde ons te gaan ‘ontspullen’, dus eigenlijk de
overbodige spullen in huis op te ruimen. Zo gaat er veel minder mee naar de volgende (kleinere)
woning.

Een goed advies van de ouderen-adviseur was ook: Ga samen het verhuisproces in, niet individueel.
Neem elkaar mee in de wensen en verlangens ten opzichte van een nieuw woning. Maak een lange
lijst met dingen die je wilt meenemen en maak vanuit die lange lijst een wat kortere, zodat je
uiteindelijk een goed zicht krijgt op de belangrijke zaken. Bespreek ook waar je wilt gaan wonen.

We hadden inmiddels al een aantal appartementen bekeken. Het is de moeite waard om je te
oriénteren en rond te kijken naar de verschillende opties.

Uiteindelijk JA gezegd op een woning aan de Piet Heinlaan. Je moet dan ineens veel regelen. Er
volgen gesprekken die je onherroepelijk vergeet, dus zorg dat je een notitieboek gebruikt waarin je
aantekeningen maakt of afspraken noteert. Sla losse aantekeningen, notities of bonnen, op in een
ordner. Zo houd je alles bij elkaar.
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Enkele belangrijke tips:

e Zorg dat je de verhuishulp goed hebt geregeld; vrienden of kennissen, of professionele hulp. Het
is van belang dat je van ze op aan kunt als het zover is.

e Staat u al ingeschreven als woningzoekende, ook al woont u nog steeds naar volle tevredenheid?
Doe het nu, er is een lange wachttijd op geschikte woningen.

* Ben je in staat om na te denken over een eventuele volgende stap?

Een advies aan Omthuis: Zet je steviger in voor meer betaalbare sociale huurwoningen.
Huurdersraad Eemland heeft hier een taak in om hierop toe te zien. Projectontwikkelaars moeten
steviger in de tang worden gehouden. Evenals de politiek vind ik dat er minder regels moeten zijn.

Simon, hartelijk dank voor je bijdrage!
|

Doorstroming, wat houdt dat voor u in?
Doorstroming kan betekenen dat u plaats maakt voor nieuwe bewoners. Het kan ook betekenen dat
u een eengezinswoning achterlaat en gelijkvloers gaat wonen.

Doorstroming betekent ook dat je de huidige woningvoorraad beter kunt benutten. Doordat er een
stroming ontstaat kunnen zowel starters, gezinnen en senioren een woning vinden die voldoet aan
hun wensen en verwachtingen.

Doorstroming is geen doel maar een middel. Door zoveel mogelijk verhuisbewegingen te realiseren,
creéer je meer ruimte op de woningmarkt. Daarvoor zijn uiteraard woningen nodig, bestaand en/ of
nieuwbouw. Wanneer mensen naar een andere regio verhuizen, betekent dat ook dat er weer een
verhuisbeweging op gang komt. Maar wat is nou een verhuisbeweging en hoe bevordert dat de
doorstroming?

Een verhuisbeweging is een verandering van woonruimte doordat een huurder verhuist naar een
andere woning, vaak binnen dezelfde regio of binnen het sociale huursegment. Elke keer dat een
huurder een woning verlaat, komt er een huis vrij voor een andere woningzoekende. Dit lijkt
misschien een beperkte stap, maar in de praktijk kan één enkele verhuizing een hele keten van
opvolgende verhuizingen in gang zetten, wat men een verhuis- of doorstroomketen noemt.

Verhuisbewegingen bevorderen de doorstroming doordat woningen beter worden afgestemd op de
behoeften van verschillende doelgroepen. Wanneer bijvoorbeeld ouderen verhuizen van een
eengezinswoning naar een kleinere, gelijkvloerse woning, komt er een groter huis vrij voor een gezin
dat daar dringend behoefte aan heeft. Dit zorgt ervoor dat mensen ‘passender’ wonen, dat wil
zeggen: in een woning die beter aansluit bij hun levensfase, inkomen en gezinssamenstelling.
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Om verhuisbewegingen te stimuleren, zetten gemeenten en woningcorporaties verschillende
instrumenten in, zoals verhuispremies, voorrangsregelingen, woningruil en begeleiding door
doorstroommakelaars. Zulke maatregelen helpen vastzitters (huurders die wél willen verhuizen maar
geen passende woning kunnen vinden) en vasthouders (huurders die blijven zitten in een te grote of
niet-passende woning) om in beweging te komen, wat de dynamiek en efficiéntie op de
woningmarkt vergroot.

De verhuisketen begint meestal met een “initieel aanbod” — bijvoorbeeld door nieuwbouw,
verhuizing naar een andere regio of overlijden. Zo'n eerste woning die vrijkomt, kan meerdere
verhuizingen in gang zetten, afthankelijk van de woningmarkt en de aansluiting tussen verschillende
segmenten (zoals sociale huur, middenhuur en koopwoningen). Hoe langer de verhuisketen, hoe
groter het effect op de doorstroming.

Volgens het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) kan één nieuwbouwwoning leiden tot
meerdere vrijgekomen woningen. Wie een nieuwe woning betrekt, laat vaak een huis achter dat
weer beschikbaar komt voor anderen, wat op zijn beurt opnieuw een verhuizing veroorzaakt.
Daarmee is de verhuisketen een belangrijk mechanisme om de woningmarkt in beweging te houden
en de schaarste te verminderen.

Senioren:
Kleinere woning

‘/' Zi \Aﬂ
2 Eeng(g?ns:]voning m III'
i On

Starters Bejaarden:
Betaalbare woning Bejaardenhuisvesting
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Marieke Pouw: Strategisch adviseur bij de gemeente Baarn

Wat hebben we nodig in onze gemeente?

Verhuisbeweging op
gang brengen
Woningen
toevoegen

Verhuizen met

voorrang
Doorstromen

Beter benutten van Levensloopbestendig
de huidige maken van de
woningvoorraad huidige woning

In de gemeente Baarn zijn verschillende doorstroomregelingen gericht op het stimuleren van
verhuizingen naar passender woonruimte, met speciale aandacht voor ouderen en andere
doelgroepen. Een belangrijke regeling is de 'Van-groot-naar-beter'-regel, waarbij personen van 65
jaar en ouder die een eengezinswoning verlaten om te verhuizen naar een gelijkvloerse woning met
maximaal twee slaapkamers, voorrang krijgen op beschikbare woningen. Deze regeling stimuleert
ouderen om kleiner te gaan wonen en daarmee grotere woningen vrij te maken voor gezinnen.

Daarnaast is er de inzet van een verhuiscoach, een gratis service voor senioren met een inkomen tot
€50.000 per jaar, die begeleiding biedt bij de verhuizing naar meer geschikte woonruimte. De
verhuiscoach helpt bij praktische ondersteuning om verhuizen op latere leeftijd te vergemakkelijken.

Verder heeft de gemeente Baarn beleid rondom urgentieverklaringen, waarbij inwoners met een
dringende woonbehoefte voorrang kunnen krijgen bij de toewijzing van sociale huurwoningen. Ook
is er aandacht voor het behoud van inschrijftijd bij woningtoewijzing, wat verhuisbewegingen kan
stimuleren doordat woningzoekers hun positie bij woningaanbod behouden als zij binnen een jaar
weer inschrijven.

Deze regelingen en voorzieningen zijn onderdeel van een bredere aanpak in Baarn om de
doorstroming binnen de sociale woningvoorraad te verbeteren, woningen passender te maken voor
verschillende levensfasen, en zo de woningmarkt dynamischer en toegankelijker te houden.
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In Baarn kent men de ‘dubbele vergrijzing’. Dubbele vergrijzing betekent dat er niet alleen een
groeiend aandeel ouderen in de bevolking is, maar dat ook de gemiddelde leeftijd van deze
ouderen omhoog gaat. Hierdoor neemt niet alleen het aantal 65-plussers toe, maar vooral de groep
75-plussers en ouder groeit sterk. Dit brengt extra uitdagingen met zich mee voor wonen en zorg,
omdat ouderen steeds langer zelfstandig (thuis) blijven wonen, vaak met een toenemende
zorgbehoefte. Tegelijkertijd zijn veel woningen niet voldoende aangepast voor deze oudere
groepen, wat zorgt voor spanningen op de woningmarkt en extra druk Oop zorg en ondersteuning.
De dubbele vergrijzing vraagt dus om nieuwe woon- en zorgconcepten én een integrale aanpak van
wonen, welzijn en zorg.

Dubbele vergrijzing zichtbaar in
huishoudensontwikkeling

Alle huisheudens Baarn 2024 2030 % 2040 % 2050 %
Alleenstaanden en stellen tot 35 jaar 1.050  +110 +10% +60  +6% -300 -3%
Gezinnen 3.580 +80 +2%  +180 +5% 460 +13%
Alleenstaanden en stellen 35 tot 55 jaar 1.230  +120 +10%  +400 +33%  +370 +30%
Alleenstaanden en stellen 55 tot 75 jaar 3.260 40 1%  -280 9% -340 -10%
Alleenstaanden en stellen 75 jaar en ouder 2.140 +220 +10%  +670 +31% +1.080 +51%
Owverig 30 +10 +33% +10 +33% +20 +67%
Totaal 11.290 +480 +4% +1.050 +9% +1.570 +14%
Waarvan... 2024 2030 % 2040 % 2050 %

75 tot 84 jaar 1.570 +90 +6% +295 +19% +405 +26%

85 jaar en ouder 570  +130 +23%  +380 +67% +685 +120%

Vanuit het Rijk heeft de gemeente de woon- en zorgopgave. Dit betekent concreet dat er tot 2040
560 woningen voor ouderen moeten komen.

Tot 2030 Tot 2040
Regio Gemeente Regio Gemeente
Amersfoort Baarn Amersfoort Baarn
Nultreden 1.920 110 4.800 260
Geclusterd 2.180 80 4.900 170
Zorggeschikt 650 60 1.840 1 BQ
Totaal 4.750 /250 11.540 /" 560

Bron: Afsprakenkader ouderenhuisvesting regio Amersfoort, 2,0i4. Op basis van woonzorgondarzoek Copipanen,
2024 - ) T——
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Van Groot naar Fijn
De regeling 'Van Groot naar Fijn' in de gemeente Baarn geeft 65-plussers de
mogelijkheid om met voorrang te verhuizen van een grotere eengezinswoning naar
een kleinere, gelijkvloerse woning met maximaal twee slaapkamers die beter aansluit
bij hun woonwensen. Dit helpt ouderen comfortabeler te wonen en zorgt tegelijk
voor doorstroming, doordat de vrijgekomen grotere woningen beschikbaar komen
voor gezinnen of andere woningzoekenden. Er gelden voorwaarden zoals een maximale
inkomensgrens en dat de woningzoekende ingeschreven staat bij WoningNet Eemvallei. Bij het
verhuizen naar een huurwoning binnen Omthuis blijft in sommige gevallen de huurprijs gelijk,
afhankelijk van de huurprijs van de nieuwe woning. https://www.omthuis.nl/vangrootnaarfijn

Deze regeling wordt ook wel 'Van Groot naar Fijn' genoemd en is erop gericht om ouderen te
stimuleren op een passende plek te wonen, zodat meer woningen optimaal benut worden in Baarn.

Verhuiscoach

De verhuiscoach van Pit Baarn is een gratis service speciaal gericht op senioren van
60 jaar en ouder in de gemeente Baarn, met een inkomen tot €50.000 per jaar. De
verhuiscoach begeleidt ouderen actief in het hele proces rondom hun eventuele
verhuizing naar een meer passende woning. Dit omvat ondersteuning bij het vinden
van een geschikte woning, het inschrijven als woningzoekende, het reageren op
woningaanbod, hulp bij administratieve zaken zoals het doorgeven van verhuisberichten en het
inschakelen van externe hulp zoals verhuizers. Ook wordt er zoveel mogelijk gebruikgemaakt van
het eigen sociale netwerk van de senior om de verhuizing soepel te laten verlopen.

Deze dienst is bedoeld voor ouderen die graag willen verhuizen maar hierbij praktische of
emotionele hindernissen ervaren, zoals zorgen over een huurverhoging, verhuisstress of gebrek aan
hulp. De verhuiscoach maakt de verhuizing minder complex en helpt ouderen comfortabeler en
veiliger te verhuizen naar een passendere woonomgeving. Aanmelding kan via Welzijn Baarn en de

begeleiding vindt plaats in overleg, bijvoorbeeld via huisbezoeken of op locatie bij Pit Baarn.
https://www.pitbaarn.nl/is/product/129664/189707/invis2/verhuiscoach

Aanmelding en vervolg

Inwoners van Baarn die zich voor de diensten van een verhuiscoach aanmelden, krijgen via Welzijn
Baarn een intakegesprek bij De Verhuiscoach. Dit kan gelden voor zowel huurders als
woningeigenaren. Tijdens dit gesprek wordt bekeken welke hulp-/woonbehoefte er is en of de
verhuiscoach hierin een rol kan spelen.

Contact opnemen:

De Verhuiscoach
Tel: 035 - 54 36 222
Email: advies@welzijnbaarn.nl

Themabijeenkomst 15 oktober 2025 - Huurdersraad Eemland 11
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Ouderenadviseur
Een ouderenadviseur geeft informatie, advies en praktische hulp aan ouderen. De ouderenadviseur
is een onathankelijke hulpverlener, die jouw belangen behartigt.

Wat doet de ouderenadviseur?

De ouderenadviseur adviseert en ondersteunt zelfstandig wonende ouderen die door achteruitgang
van gezondheid (tijdelijk) minder vat hebben op hun leven.

Op verzoek geven zij persoons- en situatiegerichte (praktische)informatie. Advies of begeleiding is
mogelijk waardoor de zelfredzaamheid en het welzijn wordt behouden of vergroot. Dit kan
bijvoorbeeld zijn op het gebied van wonen, lichamelijke gezondheid of zorg of iets anders waar de
oudere mee zit.

De ouderenadviseur kan ook meegaan naar gesprekken, bijvoorbeeld het breed gesprek.

Een ouderenadviseur helpt op deze manier ouderen om zelf de regie te houden over hun leven. Zo
kunnen zij zo lang mogelijk thuis blijven wonen.

Wanneer naar de ouderenadviseur?

Een ouderenadviseur is gespecialiseerd in onderwerpen waar veel ouderen mee te maken hebben.
Thema's waar ouderenadviseurs veel van weten zijn bijvoorbeeld:

e geschikte en veilige woonruimte;
e vervoer en hulpmiddelen voor ouderen;

® activiteiten ondernemen en omgaan met eenzaamheid.

Contact opnemen

Bij Pit Baarn is een ouderenadviseur werkzaam. Wil je in contact komen met deze ouderenadviseur,
neem dan contact op met Pit Baarn.

Doesjka Reijn - Ouderenadviseur & Verhuiscoach, Onafhankelijke cliéntondersteuner
Telefoon: 06-1064 4222
Email: doesjka.reijn@pitbaarn.nl

Themabijeenkomst 15 oktober 2025 - Huurdersraad Eemland 12
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Toegankelijkheid gemeente Baarn
E@E Omdat het niet voor iedereen even vanzelfsprekend is om om te gaan met email en/

of internet, heeft de gemeente nu een zeer toegankelijke manier om toch informatie
te verkrijgen.

E In het gemeentehuis van Baarn zijn verschillende welzijnsorganisaties en diensten

ondergebracht, waaronder het Loket Wonen, Zorg en Welzijn (WZW) en het
informatie- en adviespunt Pit Baarn. Deze organisaties bieden laagdrempelige, persoonlijke
ondersteuning op het gebied van wonen, zorg, welzijn, gezondheid en maatschappelijke hulp. Het
Loket Wonen, Zorg en Welzijn is telefonisch bereikbaar en werkt op afspraak voor persoonlijke
gesprekken, waarbij ook huisbezoeken deel uit kunnen maken van de aanpak. Pit Baarn fungeert als
een toegankelijk informatiepunt voor alle inwoners van Baarn en helpt bij diverse hulpvragen.

Wat betreft toegankelijkheid streeft de gemeente Baarn ernaar dat haar diensten en informatie
volledig toegankelijk zijn, inclusief voor mensen met een beperking. Dit betekent dat het
gemeentehuis en de diensten rekening houden met toegang voor rolstoelgebruikers, mensen met
visuele beperkingen en andere kwetsbare groepen. Voor online dienstverlening wordt voldaan aan
strenge toegankelijkheidsnormen, zodat ook digitale informatie en formulieren bruikbaar zijn voor
iedereen. De fysieke en digitale toegankelijkheid krijgt continu aandacht om passend te zijn bij alle
inwoners van Baarn. https://www.baarn.nl/toegankelijkheid

Sociale huurwoning toewijzing met voorrang voor ouderen

e De gemeente labelt woningen als seniorenwoningenl: ouderen die 55+ zijn krijgen voorrang

e De 'van Groot naar Beter'-regel: voorrang voor 65+ ouderen die een woning met 4 kamers of
meer achterlaten en naar een woning van 3 kamers of minder gaan met behoud van huur.

De gemeente bepaalt de regels, de uitvoering ligt bij de verhuurder. Dit ligt vast in de
huisvestingsverordening.

Huisvestingsverordening

De huisvestingsverordening van de gemeente Baarn regelt de toewijzing van sociale
huurwoningen binnen de gemeentegrenzen. Deze verordening bevat bepalingen
over de doelgroep voor sociale huurwoningen, toelatingsregels, voorrangscriteria en
de manier waarop woningen verdeeld worden onder woningzoekenden. De
verordening heeft als doel het zo eerlijk en doeltreffend mogelijk inzetten van de
schaarse sociale huurwoningen, waarbij prioriteit wordt gegeven aan mensen met een acute of
specifieke woonbehoefte.

Er wordt aandacht besteed aan groepen zoals ouderen, mensen met een urgentieverklaring en
huishoudens met een laag inkomen. Ook stelt de verordening regels over het behoud van
inschrijftijd bij tijdelijke verhuizingen en de voorwaarden voor doorstromingsregelingen, zoals
voorrang voor ouderen die verhuizen van een grote naar een kleinere woning. De
huisvestingsverordening is daarmee een belangrijk instrument voor het gemeentelijk woonbeleid
om sociaal en betaalbaar wonen te bevorderen en doorstroming op de woningmarkt te stimuleren.
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Tip: Neem altijd contact op met Omthuis of de verhuiscoach als u van plan bent te verhuizen maar
niet weet waar te beginnen. Deze organisaties zijn er voor u, maak er gerust gebruik van.

https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR711341/1

Wat de gemeente doet als verhuizen niet kan of gewenst is

* Levensloopbestendig maken van sociale huurwoningen - (nultreden);

* Lening verstrekken aan woningeigenaars om de woning levensloopbestendig te maken.

Waar de gemeente nog aan werkt

* Pre-mantelzorgbeleid;
* Het stimuleren van woningdelen en splitsen van woningen;

e WMO voorzieningen behouden voor sociale huurwoningen.

Wie verdeelt de woningen?

Het woonruimteverdeelsysteem in Baarn regelt de toewijzing van betaalbare
huurwoningen binnen de gemeente, waarbij woningzoekenden worden ingedeeld
op basis van inschrijfduur, urgentie en specifieke voorrangsregels. Inschrijven kan via
WoningNet Eemvallei, het regionale platform voor sociale huurwoningen in Baarn en
omgeving. Hoe langer iemand ingeschreven staat, hoe groter de kans op toewijzing,
tenzij er sprake is van urgentie of bijzondere voorrang zoals ouderen die met voorrang mogen
verhuizen onder regelingen als 'Van Groot naar Fijn".

De gemeente hanteert daarnaast aanvullende criteria in de huisvestingsverordening, waarin
prioriteiten worden vastgesteld voor groepen met specifieke woonbehoeften, zoals mensen met een
laag inkomen, ouderen, of mensen met een medische urgentie. Er zijn ook regels voor behoud van
inschrijftijd als iemand tijdelijk verhuist. Dit systeem zorgt voor een transparante, eerlijke verdeling
van de schaarse sociale huurwoningen met aandacht voor noodzaak en duurzaamheid van
woonplekken.

https://www.baarn.nl/wijzigingen-in-de-woonruimteverdeelregels-introductie-behoud-van-
inschrijfduur

Wat kan u helpen om door te stromen?
Wij vroegen u waar u mee geholpen zou kunnen zijn om de doorstroming te starten/ bevorderen. U
antwoordde:

e Woningruil

e Vanaf lagere leeftijd doorstroming stimuleren

* Van groot naar beter

e Duidelijke informatievoorziening en contacten (laagdrempelig)
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¢ |nformatie over de verhuiscoach (contactinformatie)

e Een woning die levensloopbestendig is (van klein naar fijn), dus gelijkvloers

* Een seniorenwoning met minimaal twee slaapkamers (logeerkamer/ hobbykamer)

* Alle woningen op hetzelfde kwaliteitsniveau, ook met moderne voorzieningen (bv. afwasmachine)
¢ Als ook de middenhuur mee kan doen (tussen ongeveer € 900,08 en € 1.184,82 per maand.)

® Een goede verhuisvergoeding

Advies over van ‘Groot naar Fijn’

e Alle huurders van Omthuis van 65 jaar en ouder kunnen gratis advies en hulp krijgen van de
verhuurconsulent.

*  Omthuis wil graag meer huurders kans laten maken op een woning naar wens.

e Als u ervoor kiest te verhuizen, komt er een woning vrij voor een gezin. Dat gezin laat een
woning achter voor een twee-persoonshuishouden.

* Zo krijgen ook jongeren en starters een kans op de woningmarkt.

Hoe komt u in aanmerking?
e U bent 65 jaar of ouder.

e U woont in de gemeente Leusden/Baarn in een eengezinswoning van Omthuis met tenminste
drie slaapkamers.

e Uw inkomen is niet hoger dan de door de overheid vastgestelde inkomensgrens voor een- en
tweepersoonshuishoudens.

e U staat ingeschreven als woningzoekende bij DAK Eemvallei (www.woningneteemvallei.nl) of
gaat dit nog doen.

Wat zijn de voordelen?

Comfortabel wonen voor U krijgt voorrang bij
nu en voor de toekomst! het toewijzen van een
passende woning.

Gelijkvloers, met maximaal Uw huurprijs verhuist in

twee slaapkamers en de meeste gevallen met

weinig tuinonderhoud. u mee als u nu een lagere
huur heeft.
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In hoeverre zou een regeling van groot naar fijn u kunnen helpen?

Wilt u kleiner en gelijkvloers wonen?

Dan kunt u als huurder van Omthuis met voorrang doorstromen naar een gelijkvloerse woning, die
uw woonwensen passen. Vaak kunt u zelfs de huurprijs van de woning waarin u nu woont,
meenemen.

Hoe werkt het?

De woningen staan op DAK Eemvallei. Om in aanmerking te komen, moet u voldoen aan enkele
voorwaarden, zoals leeftijd, woonsituatie en inkomen.

Meer informatie leest u in de folder Van Groot naar Fijn.

4 Scan hiervoor de QR-code of ga naar https://storage-customers.zig365.nl/

! omthuis-ksp-web-hupo-portal-p-pub/Downloads/NEWOmt37-Folder_Van-Groot-
Naar-Fijn_A5_2025_VDEF_HR.pdf

Natuurlijk kunt u ook bellen met een van de verhuurconsulenten van Omthuis. Samen met u kijken
zij naar uw vraag en geven inzicht in de mogelijkheden die passen bij uw woonwensen.

Hoe zou de verhuurconsulent u kunnen helpen?

Omthuis-huurders van 65 jaar en ouder kunnen gratis hulp en advies krijgen van een
verhuurconsulent. Hij/zij helpt u graag bij het vinden van een woning die bij uw woonwensen en
levensfase past. Immers, niet alle Omthuis- woningen zijn geschikt om comfortabel oud in te
worden.

De verhuurconsulent bekijkt samen met u hoe het anders kan. Woont u al prettig en veilig? Dan is
deze regeling niet voor u van toepassing.
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Opmerkingen uit de zaal

* "lk ga niet doorstromen omdat Omthuis mij verplicht de woning in de originele staat terug te
brengen. Dat kan ik niet en dat wil ik niet.”

Antwoord Huurdersraad Eemland: We zullen dit in het overleg met Omthuis bespreken

e "lk merk dat er best heel wat (oude) woningen van Omthuis in de verkoop gaan. Dit zijn echter
wel sociale huurwoningen. De verkoopprijs ligt vaak erg hoog, waardoor sociale huurders deze
woningen niet kunnen kopen; hierdoor komen er vaak mensen van buiten Baarn in terecht. Dit
bevordert niet de doorstroming.”

Antwoord Huurdersraad Eemland: Hier hebben we het over in de prestatieafspraken. We moeten
wel opmerken dat Omthuis voor iedere verkochte woning weer twee woningen kan bouwen. Er zijn
overigens wel grenzen aan de te verkopen woningen. Omthuis mag jaarlijks niet meer dan acht
woningen verkopen.

e “Worden huurders geinformeerd als er nieuwbouwprojecten zijn waar men op kan inschrijven?”

Antwoord Huurdersraad Eemland: Omthuis publiceert op haar website alle
nieuwbouwprojecten. (https://www.omthuis.nl/nieuwbouw). Ook in de Baarnse
Courant en de Gooi- en Eemlander staan regelmatig artikelen over de
nieuwbouwprojecten van Omthuis.
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Uitleg gr-code

Wat is een QR-code en hoe gebruikt u die?

Cprill
Offe3

Hoe scant u een QR-code?

In deze samenvatting maken wij gebruik van QR-codes. Soms is een
webadres (link) lang en lastig om over te typen. Met een QR-code kunt u snel
en eenvoudig naar een website gaan, zonder dat u zelf het adres hoeft in te

voeren.

Een QR-code is een soort vierkante barcode. Wanneer u deze scant met uw
telefoon of tablet, opent automatisch de juiste webpagina.

Stap 1: Pak uw mobiele telefoon of tablet

Zorg dat u een apparaat met een camera bij de hand heeft.

Stap 2: Open de camera-app

Op de meeste telefoons kunt u gewoon de camera gebruiken. Richt de camera op de QR-code.
Stap 3: Wacht tot er een melding verschijnt

Na een paar seconden ziet u een link of melding op uw scherm.

Stap 4: Tik op de link

U wordt dan direct doorgestuurd naar de juiste webpagina.

Lukt het niet?

Sommige oudere telefoons hebben geen QR-scanner in de camera ingebouwd. U kunt dan gratis
een QR-app downloaden via de App Store (iPhone) of Play Store (Android). Zoek bijvoorbeeld op
QR scanner of QR code reader.

Heeft u hulp nodig? Vraag dan gerust iemand in uw omgeving om even mee te kijken.
Tip
In deze samenvatting vindt u QR-codes bij extra uitleg of handige websites. U herkent ze aan het

vierkante zwarte blokje.

Zo krijgt u snel de juiste informatie op uw scherm!
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